ODEBRECHT Reaiiaazocs Frcumaras SA. -

Companhia Fechada

CNPJ .° 65.206.132/0071-50-

ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 EMISSAO PUBLICA DE

DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVE[S EM ACOES DA ODEBRECHT REALIZAGOES IMOBILIARIAS
S.A., REALIZADA NO DIA 21 DE JULHO DE 2011.

DATA, HORAE LOCAL: Reatizaaa aos 21 (vinr_e e um)

(dez) horas; na Avenida das Naqaos Unidas, 4??? = 30 andar, Cldade e Es:adu de Sao Paulo.

dias do més de julho do ano de 2011¢ as 10h00

CONVOCACﬁO Dlspensado a publicagds do [Cdital de

Convocaqao da Assembiéia pelo
comparecimento do Fundo de Garantla do Tempo de Servico b FGTS, na qualidade de unico

"w L
debenturlsta{ Debcnturist.a )

PRESENGA Presente o Debenturista representando '[00% das debéntures em circulagao da 1a
Emlsséo Publica de Debentures Simplas. N&o Ccnversivels em Aqéos da Odebrecht Reall:acons
Imobltiarias SA com Garantia Real e Garan\:ias Adtcionals, conforme assinaturas apostas na lista de
pPresenca anexa. Contou ainda com a participagao dos representantes do Agent_e Fiduclarlo, Pavarinl

Distribuldora de Tltulos e I'\4“‘Iﬂlr.}re.ls Mobiliarios Ltda., e dos representantes da Odebrecht ReallzaQOBS

Imcbillarias SA (“Emlssara" ou “Companhla").

MESA Foi eleito para assumir a presidéncia dos trabalhos o Sr. Alexandre Peruira do Nascimenta

representante do Debﬂntur!sta, o qual convidou o Sr. André Luiz Ackermann para secretaria-la.

ORDEM DO DIA: (1) Alterar termos e condigdes dispostos na

Emissac Publica de Debonture;s Simples,

“Escritura Partlcular da Primeira
Nao Converslveis om Acées da Odebrecht Reallzacbes
Imobillarias SA, com Garantla Real e Garantias Adicionals", celebrada em 24 de setembro de 2009 e

aditada em 26 de margo de 2010 (“Escritura de Emtsséo de Debﬁntures") e, aprovar o seu segundo

n
aditamento ( Sequndo Aditamento da

"
Escritura ), (2) alterar os termos e condigoes dispostos no

"
Instrumen\:o Part[l:l.llar de Cessaa Fiduciaria 3 Vinculaqao de Recelta, Admlnistraq:-‘.‘lo de Conl:as =]

Outras AVﬂnl:as”, celebrado em 24 de setembro de 2009 e aditado em 26 de margco de 2010

“C C "
( ontrato de essao )

"
e, aprovar o seu segundo aditamento ( Seguﬂdo Adltamentn do Contrato de

Cessao"); {3) comunicar a alteragao do enderego da sede da Odobrechr_ Realizai;oes Imubillarlas SA,

@4 =
&) { )
> ) . /
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(4) aprovar, de maneira excepcional, a elegibilidade dos empreendimentos desenvolvidos em

Parceria Publlco Privada entre a Jardins Mangueiral Empreendimencos Imobiliarlos SA. com sede na

Avenida Regicnal, Lo:es 1 a 8, Cldade de Sao Sebastlao, Distrir.o Federal, CEP ?1698'500, inscrita no
CNPJ;MF sob o n.o ?0.?09938/0001‘39,

na qualidade de sociedade de propdsito especifico da

Companhia (respectlvamente, "Jardins ManguEiraJ" o "EmpreEndlmentos PPP"], e a Companhia de

Desﬁnvolvlmento Habitacional do Disr_rito cheral, integrante da Administraqao Indjreta do Gavﬁrno

do Distr‘it‘_o Fedoral, vinculada a Secretarla de Es\:ado de Habita:;ao do

("CODHAB/DF"

Dlstrito Fﬂd eral

), para o recebimento de recursos oriundos da Primelra Emissao Publica de

Dobenturos SlmplF.-s, Nao Conversivols em A{:oes da Odebrecht Reallzaqﬂ)es Imoblliarias SA, com

Garant.ia Real e Garantlas AdiCIC)nais (“Debent

"y,
ures ), (5) em consonancia com a Ordem do Dia (4)
acima, ratificar a autorizagio das liberagdes de recursos para o financiamento dos Empreendimentos

PPP, (6) confirmar o recebimento, pelo Debenturista, dos documentos relativos a comprovacao da

outorga de parceria publico-privada, na modalidade administrativa, para a implantagcao e gestao de

empreendimento, que englcba as obras de construgcac de unidades domiciliares econ&micas, a

execugaoc de infra-estrutura urbana e de &reas verdes do projeto mangueiral, e a prestagiao de

servigos de operacao e manutencao pela Jardins Manguairal; e (7) aprovar que nao seja declarado o

vencimento antecipado da Emissac de Debe-nturns (walver) em decorréncia da nao apresentagao,

pela Companhla, da Garantia Mlnlmn a partir do 130 (declmo tercelro) meés apos a Data de Emissz\o,

assim como todas as obrigagdes vinculadas ao cumprimento deste prazo.

niciando os trabalhos e apos cumprimento das formalidades legais, o Sr. Presiﬁente declarcu estar

instalada a Assembmia Geral de Debenturlst_as.

A palavra foi passada ao representante da Companhia que explanou a respeito das alteragoes

pPropostas para alteragaoc da Escriturn de Emissao de Debentures.
DELIBERACOES. Debenturis:a representando 100% das debéntures em circulagcao deliberou.

1) Aprovar (|) as alteragdes, as inclusdes e exclusdes de clausulas na Escritura de Emissao a (ii) o
Segundo Aditamento da Escritura,

de modo a refletir as maodificagdes nos termos especificados

abaixo.

{a} alterar, na Escritura de Emissao de Debentures 2 Nos seus respectivos Anexcus, o enderego da

Odebrecht Realizac;oas ]moblllarias SA da Avenida das Naqces Unidas, n.c 8501, 2?0 andar, CEP

05425'070, para Avenida das Nact‘jes Unidas. n.o 4.???, 30 andar, CEP 054??'000, na Cldade de

Séo Paulo, Esr_ado de Sao Paulo.
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(b)em virtude da exclusao do Empreendimento Fase “, os termos “Empreendlmento Fase IH e

w L
Empraend}mento Fase ” @ todos aqueles que decorrerem destes, saoc substituidos por

" "
Empruendimento Eleglvel com as devidas modificagées.

(c) alterar as remissées citadas ao lengo da Escritura de Em}ssao de Dehentures em razio da

deliberacao pela exclusao das clausulas aqui mencionadas,

{d) na clausula 11 {1) excluir os antigos Itens (xll) e (xiii); {2) incluir os atuais itens (xii}, {xiii) e (xiv): [3)
atualizar a numeragao dos itens Por conta das exclusdes e das Inclusdes citadas; e (4} alterar os

atuais itens (ii), (uiii), (xi), (xv), (xvlll), e (xxlii). Desta forma, segue abaixo a redagao dos itens

incluidos e alterados da clausula 1.1°

u n ",
(Ii) Agente de Garantias + significa a empresa independente contratada pela Companhia para

(a) analisar o crédito dos promissarios compradores e compradores de unidades habitacionais dos
Empreendimentos Eleglvois (conforrne definido adlante) e de empreendimentos nao elegliveis cujos
direitos de credito sejam necessarios para compor as garantias previstas nesta Escritura. (b) fornecer
=] VGV das unidades habitacionais de cada Empreendimento Eleglvul cujo valor de comercializagao
seja menor ou igual ao valor maximo permitido para financiamento de unidades habitacionais pelo
SFH {conforme definido adlante), bem como o VGV de cada Empreendimento Elegivel, (c) apurar o
valor de comercializacdo meadio das unidades habitacionais cujo valor de comercializacao seja menor
ou igual ao valor maximo para financiamento permitido pelo SFH por Empreendlmento Eleglvel e
informar se tal valor medioc & superior ou Nndo ao estabelecido na Resolucao do Conselho Curador do

FGTS no 460/04 (conforme definido adlante),

area deo Hablr_acao Pc-pular, {d) apurar

para unidades que se engquadram nos parametros da

o percentual de comercializagao dos Empreendimentos

Elﬂgiveis, {e) avaliar o Valor Atribuldo (conf’nrme definido adiante) dos Receblvais (conforme definido
n

adiante) nos termos desta Escritura e do Instrumonto Particu!ar de Cessan Fiduciaria -] Vinculaqao

"

de Receita. Admlnlstracao de Contas o Outras Avenqas y Na forma do modelo constante do Anexo I

desta Escritura e (f)

subclausula ?.9.1 .4."

calcular a Garantia Mlnlma € apresentar os relatérios caonforme indicado na

u n o,
(viii] Custo de Produv;ao - significa o somatdrio dos custos (!) de aquisigdo dos terrencs, sendo

que o custo do terreno sera o valor de aquisicdo do terreno onde sers construide cada

Empreondimento, de forma que este custo devera ser igual a zero, em caso de aquisigcdo do terreno

POr meioc de operagac de Permuta, seja ela fisica ou financeira, (Ii) de construgéo, incluinde custos

com a compra das formas a serem utilizadas pelas SPE controladas pela Bairro Novo, (iii) de custos )j\

‘ (e [ 1@
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gerais da incorporacao imobilidria dos Empreendimentos Eleglveis, incluindo, mas nao se limitando a

despesas com marketing, projeto, comercializagdo registros, emolumentos 2 outras despesas de

"
determinado Empreendimento Elegfvoel.

n " "
(xi) Eran‘Eendimento Eleglvel » significa o empreendimento (a] Que apresente pelo menos uma

unidade habitacional cujo valor de comercializacao seja menor ou igual ao valor maximeoe permitido

para financiamento de unidades habitacionais peloe SFH, (b] que tenha obtido o respective registro de

0,
incorporacgao, (c) que ainda nao tinha concluide 50/0 (clnquenta por cento) de seu cronograma fisico

na data de solicitagaoc do pPrimeiro saque de recursos da Emissﬁo, (d) que nac esteja em atraso

superior a 90 (noventa) dias em seu croncgrama fisico, (e) para o qgual a Companhia tenha

apresentado os documentos listados na Clausula 551 abaixo de forma satisfatdria ao Agente

Fiduciario pPara a primeira liberagao de recursos da Emlsséo (f) que apresente venda de;, no minimo,

15% (qulnze por cento) de suas unidades e (g) para o gqual a Companhla tenha scolicitado e obtido a

aprovacao do Agenta Flduclariu para o primeiro saque de recursos da Emissac ateé o Jltimo dia util do

360 (trlgesimn sexto) meés apds a Dﬂta de Emissao.”

“(xli) "Fnr.or de Garantia Mlnimo": significa (a) a partir do primeire dia do 130 [décimo terceiro)
més apds a Data de Emlssac, 40% (quarenta por conto), (b) a partir do primeiro dia do 190 (decimo
nnno} més apds a Data de Emlssao, 80% (oltenta por cento) e (r.‘} a partir do primeiro dia do 250

(vigeslmo quln\:o) més apds a Data de Emlssao, 120% {cento e vinte por cenl‘.o)."

" " "
(xul} Fluxo Futuro » significa a soma dos valores a receber das parcelas vincendas dos direitos

"
croeditorios.

" " ",
(xiv) Gar‘antia Mlnima . significa o montante minimo de Receblvuls que devem estar cedidos

fiduciariamente em garantia a esta Emissao em qualquer momento e cujo somatdrio do Valor

Atribuido correspondente deve ser equivalente a multiplicagao do (I) Saldo Liberado, somado ao

valor de determinado saque solicitado, quando for o caso, pelo (Ii) Fator de Garantia Mlnimo. A data

N
base para fins de apuragao da Garantia M[nima e do Valor Atrlbuldo devers ser a mesma.

" " ",
(xv) Rnceb(veis . significa (l) os valores a receber das parcelas vincendas dos direitos creditorios

oriundos da comercializacao de unidades habitacionais de quaisquer empreendimentos, sejam

Empr‘eendimantus Elegiveis ou ndo, cuja anilise de crédito tenha sido aprovada pelo Agente de

Gar‘antias; (ii) os direitos creditdrios oriundos de futura comercializagao de unidades habitacionais

em construcaoc de Empreendimentos Eleglvals e de quaisquer empreendimentos que tenham obtido

aprovagao de financlamento na modalidade de credito asscciativo pela Caixa Economlca Federal; (Iii]

A

’;'.755? wh
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os direitos creditérios oriundos de futura comercializagao de unidades habitacionais de quaisquer

empreendimentos, sejam Empreandimentos Eleglveis ou Nnao e que ja tenham obtido o habite-se ou

"
nao.,

n u ",
{xvili] Saldo Bloqueado + significa o montante bloqueado dos valores obtidos com O pagamento

"
dos Recebiveis cedidos em garantia a esta Emissao nos termos do modelo de Instrumentcl Partlcu}ar

L
de Cessao F}duciaria a Vinculacao de Raceita, Administracao de Contas e Outras Avenqas constante

do Anexo I desta Escrltura. A partir do primeiro dia do 130 (ﬁecimu mes) més a contar da Daca de

Ernlssao, o Saldo Bloqueadc sera equivalente ao malor valor entre (‘1) o valor da Remunerat;aa

(conforme definide na clausula ?131 desta Escritul’a) e da parcela de amortizacdo, se houver, a
sercm pagas nos 6 (sais) meses seguintes & data de apuragio do montante bloqueado; e (2) [=]

resultado, se positivo, do Valor da Emlssao (conf’cn‘me definido au‘lante), somado do valer da

Remuneracan a ser paga nos 6 (seis] meses seguintes 4 data de apuracao do montante blogueado,

subtraido {a) do saldo da Conta de quuidaqao, {b) do saldo das Contas Caucao de Em preendimentos

Eleglvels Assoclativos e (c) da divisao do Valor Atribuldo dos Receblvuis. informado pelo Agonte de

"

Garantias no relatdrio més anterior, pelo Far.or de Garantia Mlnlmo.

" w o,
(xxlli) Valor Financiado » significa o wvalor maximo a ser financiado de um Empreendlmen\:o

Eleglvel. cCom recursos provenientes da Emlssao, © qual sera equivalente ac menor valor entre {i) 80%
(oitent.a por cento] do VGV {conforme definido adiant.e) das unidades habitacionais enquadradas no
SFH de cada Empreendimentc Elegl'vul e (ii) 90% (novonta por cﬂnl‘.c) do Custa de Produl;acn das

unidades habitacionais enquadradas no SFH, conforme atestado pelo Agenr.n de Obras, nos termos

da CI:’lusula 5 desta Escrlr_ura."

(e] adaptar o texto da Escrir.ura de forma a refletir a inclusao das novas definigdes citadas emn

{d)(2) acima,

(f) na clausula 5, (1] excluir as antigas clausulas 5.2.3., 5.3<2-. 5-4., 5.4.1. a 5.6.1.2‘: (2) atualizar a
numeragao das clausulas por conta das exclusaes clt.ada; (3) alterar a clausula 5.‘1., 5‘2.1.. 5.2.2.,
item {I) da clausula 53. 551 1 . [ant!ga 5611 ) e 511 (antlga 512) e (4) incluir os itens {VIII), (ix)

e (x) da clausula 551 (antiga 561) Desta forma, segue abaixo a redacao das clausulas incluidas

@ alteradas na Clausula 5:

"
5.1‘ Os recursos provenientes da Emissac deverao ser utilizados para financiar, no maximo, o

0,
menor valor entre (I} SOAJ (oitenta por cento) do VGV das unidades habitacionais enquadradas no

Ce rops7
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SFH de cada Empreendimento Elcgivel e [II) 90% (noventa Ror cenr_o] do Custc de Produl;ao das

"

unidades habitacionais enquadradas no SFH, conforme atestado pelo Agente de Obras.

“521 Am& o ualtimo dia util de 360 [trlgésimo sexto] més apds a Data de Emissao, a Companhia

devera ter apresentado solicitagbes de sague para Empreendlmentos Eleglvais cujos Valores

Financindos somem, pelo menaos, R$ 600000000,00 (seiscantos milhdes de reais).

522 Caso, no udiltime dia atil do 360 (trigeslmo sexto) meés apas a Data de Emissao. o somatdrio

dos Valores Financtadcs dos Empreondimentos Elegivels saeja inferior a R$ 600000000,00 {seiscentos

milhdes de reais), a diferenga entre o valor de R$ 600000000,00 (seiscentos milhodes de reals) e a

soma dos Valores Finﬂncladcs dos Empraendlmentos Eleglvals, devera ser revertida para a

amortizagado antecipada parcial das Debentures, devendo o Agente Fiduciaric, nos termos da

Cléusula 104, alinea XX, coordenar a amortizagado antecipada parcial, e instruir o banco depositaric

(]

da Conta de Liquidaqao para operacionalizar tal amortizacao antecipada no 1 {primelro} dia uatil do
(8]

3? (trigesimo sétimo) més apds a Data de Emissam A Companhia deverd efetuar a formalizagao

necessaria para tal amortizacao antecipada perante o Bancn Mandatario e a CETiP com,; no minimao,

1 {um) dia util de antecedéncia, Caso seja realizada a amortizagaoc parcial, esta devera abranger a

]
totalidade das chentures am Circulaq;ac.

53

Empreendtmentos Eleglveis. A Companhla podera solicitar o saque de recursos ao Agente
Fiduciarlo para financiar os Empreendimentos Eloglveis de acordo com © avango de seu cronograma
fisico-financeiro, observado que.

(I] 0 primeire sagque para cada Empreendimento Elogivei podera ser solicitado, até o dltimo dia
util dao trigésimo sexto] meés apds a ata de missdo, quando da obtengao do registro de
incorporagao do Empreendimento Elegivel para o qual o saque estiver sendo solicitado, desde que o

estdgio de obra nao tenha concluide 50% (cinqﬂenta por cento) de seu cronograma fisico, e o valor

de saque requisitado {a] nao podera exceder 23,33% (vintu e trés inteiros e trinta e trés centésimos
por cento] de seu Valar Financlado, e (b] somado & parcela dos R$ 100000000,00 (cem milhdes de
reals) liberados inicialmente que corresponda a 16,6?% (dezesseis inteiros e sessenta e sete

centésimos por cnnto) do Valor Financiado do Empreendimento Eleglvel para o qual o saque estiver

0, .
sendo solicitado, ndoc poders exceder 4OA) (quarenta por cento) de seu Valor Financlado, -1

55T L]
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[viii) certiddo atualizada da matricula do imével obtida no competente Cartaric de Imaveis

evidenciando a titularidade da propriedade do respective imavel em nome da Companhia, da Bairru

Novo ou das SPE, e

(ix) documentos relativos a licitagcAdo de terrenos, no caso de empreendimento desenvolvido em

sistema de Parcerla Publico Privada (PPP) aprovados pelos Debenturistas como Empreendimanto

Elegl\.rel em Assembleia Geral de Debﬁnturistas: e.

(x) documentos societarios comprovando a regular constituicao das SPE, bem como o seu

"
controle pela Companhia ou pela Balrro Novo, conforme o caso

“BA.T1.T

Para os Empreendimentos Elegiuels para os quais a Companhia tenha apresentado o

relatario do Agente de Garantlas indicade na allnea (iii) da Cléusula 551 acima, o Agenta Fiduciario

devera calcular o Valor Flnanc!ada, bem como apurar se o valor solicitado para saque respeita os

limites indicados na Clausula 53, considerando apenas a parcela de Custo de Produqao indicado no

relatorio do Agente de Obras indicadeo na allnea (ii) da Clausula 551 acima para os tipos de unidades

habitacionais cujo wvalor de comercializagdo menor ou igual ac valor maximo permitide para

financiamento pelo SFH; conforme indicade no relatéario do Agent‘.e de Garantias‘ O Valor Flnanclado

"
de cada empreendimente deversa ser calculado com base na Prapor¢ao de unidades financiaveis

pelo SFH" indicado no relatdric do Agente de Garantlas indicado na alinea (III) da C!ausula 55‘1
acima e no “Custo de Producao" indicadeo no relatério do Agente de Obras indicado na alinea (ii} da
Clausula 5.5.1 acima, e com base na seguinte férmula’

Valor Financiado = [(Maxlmo de 80% do VGV das unidades enquadradas na SFH), limitado a

(“Praporcao de unidades financiaveis pelo SFH"] x (90% “Custo de Produi;ac“)]"

511

Caber;\ aoc Agente Flduciario verificar que o montante solicitado para saque esta de
acordo com ©s percentuais do Valor Financindu indicado nas cldusulas 52 a 53, bem como com o
510 aci 13°
limite tratado na clausula J. acima, e, para saques solicitados a partir do primeira dia util do
{déclmo terl;eiro) meés, que o ultimo relatdrio mensal do Agente de Garantias. emitido nos termos da

subclausula ?9.1.5 adiante, indigue Receblveis cujo Valcr Atrlbuldc seja equivalente ac percentual

L
indicado na subclausula ?g‘l 4 adiante somando-se o valor do saque aco Saldo Liberado.

(g) na clausula ?, (1) incluir o item (v} da 7.9.1.6, as clausulas atuais ?.9.1.6‘2., ?.9.1.6-3., ?.9.1.6.4.,
7.9.1.6.5. ¢ o item (XXIX) aa 7.21.; (

=] (3) alterar as clausulas ?915, ?916, ?9161 (antiga ?91?), 791? (antiga ?918],
?.132 e itens (XIV) e (XX“) da clausula

2) atualizar a numeracao das clausulas por conta das Irll:ll.|.-i(:'aes:I

?21 Desr_a forma, segue abaixo a redacaoc das clausulas

7
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incluidas e alteradas na Clausu!a ?'

"7.9:1.5.

Para verificagao da cessao de Receblveis Nnos percentuais indicados na subclausula
1.9.1.4 137 i i D E D

4 1.7 acima, a partir do décimo terceiro) més a contar da ata de CLmissao das Uebéntures, a
Cnr‘npanhia devers fazer com que o Agent_e de Garant*as calcule e apresente mensalmente até o dia

15 de cada meés calendario ao Agente Fiduclario, ou no dia util seguinte, caso o dia 15 nao seja dia

util, relatérios de controle de Receb{vals, conforme modelo constante do Anexo VI” desta Escri:ura
emitidos com base nos critérios identificados no Anexo XI desta Escrlt.ura. O primeiro relatoric
o]

evera ser apresentado até o a a cimo terceiro) meés a contar da ata a misséoc e o

d a & di 15 d 13 deci i d D d E issa
o

ultimo relatério, ate o dia 15 do 60 (sexagésimo) més a contar da Data de Emlssao. O Agen\-.o
Flduciarlo devera verificar se o Saldo leerada € menor ou igual & divisao do Valor Ar_rlbuldo total dos

Receblveis informado no relatdrio do Aganr_e de Garantias pelo Fator de Garantia Mlnlmo. Caso o

Saldo L}berado for maior do que o resultado da divisAc mencicnada anteriormente, o Agente

Fiduciaricn devera comunicar a Com panhia para que esta deposite recursos nas contas vinculadas a
E " P C F v R
missado, nos termos do nstrumento articular de essio iduciaria e inculacao de eceita,

"

Admlnlstracao de Contas [:] Outras Avenv;as + Na forma do modelo constante do Anexo I desta

"
Escrll‘.ura.

"7.9.1.6.

Para fins do acompanhamento da cessao de Receblvals pelo Agente Fiduciario de que

trata o item {i) da Clausula ?91, observada a subclausula ?91? adiante, o Agente de Garantias,

atendidos os critérios de avaliagao definidos no Anexo XI desta Escrltura, devera atribuir, aos

Rocobiveis, os valores (“Valcr Atrlbuldo") e observados os seguintes requisitos:

{I) os Receb(vels originados de vendas de unidades habitacionalis de Emprnandiment‘.os Elegiveis e
de empreendimentos que nao sejam Em preendimentos Elagrveis e que nao sejam Racebiveis
Asscciatlvos. mas cuja andlise de crédito tenha sido aprovada pelo Agenta de Garantias. terao
valor equivalente ao seu Fluxo Futuro;

{II) as Roceblveis Associativos teraoc valor equivalente a 120% {cento e vinte por cento] de seu
Fluxo Futuro:

[iH) os Receblvals decorrentes do valor de venda futura de {1) quaisquer unidades habitacionais
em construgdo ou que ja tenham obtido o habite-se de Empreendlmentos Assoclatlvos, ou (2]
quaisquer unidades habitacionais de empreendimentos gque nao sejam Empreendimentos
Associativos, sejam eles Em preendimentos Eleglveis Cu Na4o e que ja tenham obtido o habite-

se,; terao valor equivalente a 80% (oitenta por cento) do seu Fluxo Fu:urc, apurade conforme

critérios definidos no Anexo Al desta Escrir_ura:

(lv) Os

Recebiveis decorrentes do valor de venda futura de unidades habitacionais em construgac

de Emproondimenr_os Elegivels gue naco pertengam a Empreendimentos Assoclativos terao

b
Ce 1087
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valor equivalente a 60% {sessen\‘.a pPor cenr_c) do seu Fluxo Fur_uro, apurado conforme critérios
definidos no Anexo Xl dasta Escritura: e

(v) os Recebivels originados de vendas de unidades habitacionais de Ern preendimentos Elegiveis e
os Receblvels de empreendimentos que nao sejam Empreendimentos Eleglvels e gque nao
sejam Receblvois Associativas Cuja analise de crédito nAo tenha side concluida pelo Agente de
Garantias, terao valor equivalente a 50% (cinq{.‘uenta por cento) de seu Fluxo Futuro até que o
Agonte de Garanr_ias conclua a analise da performance de pagamento de tais Receblveis, sendo

certo gque o Va!or Atribuldo de tais Receblvels Nndo podera ultrapassar 30% (t.rlnta por cento) da

Garan\:la Mlnlma.

?9161 A soema do Valor At.rlbuldo dos Receblvals decorrentes do valor de venda futura de
unidades habitacionais de quaisquer empreendimentos, sejam eles Empreencﬂmentos Elagluels ou
nac, e do Valor Atribuldo dos Recabivels decorrentes da venda de unidades habitacionais de

0,
empreendimentos que nao sejam Empreendimen:os Elegiveis, nao podera ultrapassar ZOAJ (wnte por

cent.o) do total da Garantia Minima.

?9152 0 I\4“"ah:;r Atribuldo dos Receblveis citades na Clausula ?9161

acima somente
podera ser considerado no cdlculoe da Garanr_ia Mlnlma caso os demais Receblveis sejam insuficientes

para compor tal Garantla Minlma.

?9163 O Agente de Garanr_la, com base no ultimo relatério do Agenr_e de Obras,

desconsiderara os Recobiueis oriundos do Empreendlmento ElegIve! que apresente atraso superior a

90 (noventa) dias em seu cronograma fisico apés decorrido o pPrazo mencionado na cldusula 591

acima,

79.1.6.4

A analise da performance de pagamento dos Receblveis, pelo Agente de Garantias, a
que se refere o item (v) da clausula ?.91.6 acima, devera considerar, apdés o prazo de 12 (doze)
meses contados da data de assinatura do contrato de compra e venda da unidade habitacional, um
histdrico minimo de 12 [dnze} parcelas de pagamento, sendo que, na hip&dtese de histarico superior a

este minimo, serdo consideradas as '12 (doze) ditimas parcelas, periodo apds o qual o credito podera

Ser computadoe no indice de garantia, desde que aprovado pelo Agente de Garan:ias.

79165 O Agent_e de Garantia devera concluir a analise dos Rel:eblveis que estejam sob sua

analise, nos termos do item (v) da Clausula 79.1 .6< acima, em ate 12 {doza) meses apds a assinatura

do contrato de compra e venda da unidade habitacional, sendo que caso apos tal periodo nac haja

um historico minimo de 12 (cloze) parcelas, tais Receblveis terao seu Valor Atribuldo igual a zero,

\.(ﬁ‘
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exceto se o Agenta de Garantias de outra forma aprove o crédito do devedor dos Receblveis. Apés tal

andlise, caso o Agent‘.e de Garantia aprove tais Racebweis, estes passarido a ser considerados por

valor equivalente aos descritos nos itens (I) e (ii) da Clausula ?.9.1.6., e Ccaso Os reprove, tais

"
Receblveis dever&o ser desconsiderados do calculo da Garantia Mlnima.

"T9.0.1,

Os recursos provenientes dos Receblvois cedidos em garantia a esta Emlssao que

o
forem depositados, até o ultimo dia do ']2 {décimo segundc) més a contar da Dat.a de Emissao, em

conta bancaria de titularidade da Companhla deverao ser disponibilizados para livre utilizagao da
C i ito. A 13° i
ompanhia no dia util seguinte ao do seu depdsito. partir do primeiro dia do décimo terceiro

meés a contar da Data de Emissao, ©s recursos oriundos dos receblveis cedidos fiduciariamente ao

Del:nent:urls\:a deverido ser depositados em contas vinculadas a Emlssao, nos termos de modelo de

w
Instrumento Partlcular de Cessao Fiduciar{a e Vinculacao de Receita, Admlnistraqao de Contas a

"
Outras Avencas + na forma do modelo constante do Anexo I desta Escrltura, sendo que tais recursos

poderao ser liberados a Companhia desde que (i) a Companhia esteja cumprindo a todas as
obrigagdes desta Escritura; (H) a Companhia esteja cumprinde a Garantla Mlnlma: e, adicionalmente,
(Iii] haja um excedente de valor de garantia em Recabi\.reis de modo que somente sera liberado a
conta de livre movimentagaoc da Companhia a parcela do Valor Atrlhuldo dos Recab[veis cedidos que

sobejar o valor necessario a composigcao da Garantia Mln!ma e o valor da Remuneracao e da parcela

de amortizagao, se houver, a serem pagas nos 6 (sois) meses seguintes. A liberagao de que trata esta

clausula somente se refere aos valores depositados nas contas vinculadas a Emlssao e nao contempla
OS recursos existentes na Canta de Liquidat;ao, que serao liberados nos termos da Clausula 5 desta
E A i i 13° D E

scritura, partir do primeire dia do décimo terceire) més a contar da ata de Lmissao, sera

llI F
blequeado;, nos termos previstos no modelo de nstrumento Partlcular de Cossaa iduciaria e
"

Vlnculacao de Recelta, Adm!nls\‘.raqﬁo de Contas e Outras Avenn:,as constante do Anexo I desta
Escritura, © maior valor entre (1) o valor da Ren’luneracao (conforme definido na Clausula ?.‘13.1
desta Escritura) e da parcela de amortizagao, se houver, a serem pagas nos 6 (seis) meses seguintes &
data de apuragao do montante bloqueado; - (2) @ resultado, se positivo, do Valor da Emissao,

somado do valor da Remuneracaa a ser paga nos 6 {seis) meses seguintes &4 data de apuragac do

montante blogueado, subtraido (a) do salde da Conta de Liquldacao. [b) do salde das Contas Caucao

de Empreendimentos Eleglvais Assoclatlvos =] (c) da divisao do Valur Atribuido dos Receblvels pelo

Fator de Garant_ia Mlnlmo."

“?132}:\ Remuneracao sera apurada segundo a farmula descrita abaixo.,

R = {VNex I_(Fas‘or nr XFator o, ., )- IJ}
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Spr-‘.'m-‘) calculada com 9 (nave) casas decimais, com

sendo a expressao (FaIO?}RJCFaIOr\
arreﬂondamento;

onde.

R = wvalor da Remunorac:ao devida no final de cada Perlodo de Capltallzaqac, calculado com 6 (seis)

casas decimais sem arrednndamento:

VNe = Valor Nomlnal ou saldo do Valor Nominal, Inrcrmadclcalculado com 6 (seis) casas decimais,

sem arredondamento,;

FatorTR = produtdrio das TR divulgadas pelo Banco Cent.r-al do Brasll entre a Data de Emlssaa ou a

data de pagamento da Remunuracac imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de

pagamento da Remuneraqao subsequente, calculade com 8 {olr.o) casas decimais, sem

arredondamento, como a seguir.

dpy 2 dup,
TR, |du, TR. |du, TR |du,
FatorTR =|1+—L x{ 1+ 2 x.x 1+—=

1+
100 100 100
TRy, TRy TR,

= TR das datas-base divulgadas pelo Banco Central do Brasll, para o Perlcdo de

Capi\:alizacao, informada com 04 [qua:rn) casas decimais, Para fins desta Escri:ura, considerar-se-a

como data~base o dia 08 (oito) de cada mes calendéario apés o meas da Data de Emlss:.\o;
dup = numero de dias uteis compreendidos entre a data~base da TR utilizada e a data de calculo,

" " .
sendo dup um Nnumero inteiro,

" Ll
dut = numero de dias uteis pPara o pericdeo de vigéncia da TR utilizada, sendo dut um nuamero

inteiro,

Fator,,,., = (1 + C?ggm) i

Fatorsp,ﬂd = fator do cupom de Juros caleulado com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento,

dup = ndmerc de dias uteis compreendidos entre a Data de Emissao ou a data de pagamento da

Remuneracaa imediatamente anterior e a data do calculo da nova Ramuneraqao do atual Perlodo de

" "
Capitallza{:ac, sendo dup um numero inteiro.

—
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Cupom = valor informado com 4 (quatrc) casas decimais, com arredondamento, sendo 8,1600 (oito

inteiros e dezesseis cencésimos) para o primeiro Perlodo de Ca pitalizacao e, para os demais Perfodos

de Cap!t‘.alizaqao, obtido pela seguinte férmula.

Cup0m= [8,16])( VE-SL + ([8’16]XV]})+([10925]XVT2) v SL
VT VE

ou, se VT = 0, Cﬂpom = 8,1600 (oito inteiros e dezesseis centesimos)

onde!
VE = Vaior aa Emissac;

Saldo Liberadcn = Saldc Liberadc apurado na data do pagamento da Remunerm:ao imediatamente

anterlor;
VT =V + Vyp
Vg

= Valor Financiado dos Empreendimentos Eleglvels cujas unidades habitacionais apresentem

valor medio de VGV das unidades habitacionais com valoer de comercializagdo menor ou igual ao

valor maximo estabelecido na Rosoluqao do Conselho Curadar do FGTS nD 460:‘(04, para unidades que

se enquadram nos parAmetros da area de Habi\:acao Popular. Serao considerados apenas os

Empreendimentas Eleglvels cujo primeiro saque tenha sido efetuado a partir da Data de Emlsséo e

ate a data de pagamento da Ramunereman do Perlodo de Capltalizaqao imediatamente anterior ao

Perlodo de Capltalizav;ao para a qual o Cupom esta sendo calculado e que ndo tenha sido excluide do
rol de empreendimentos financiados pelas Debentures nos termaos das Clausulas ?913 -] ?9]10,

durante esse mesmo periodo. O VT1 devera ser informado pelo Agente Fiduciarlo, com base nas

informagédes recebidas do Agente de Garantlns, Nnos termos do relatdrioc constante no Anexo V desta

Escritura.

Vr,

= Valor Financiado dos Empreendimentas Elegfveis cujas unidades habitacionais apresentem

valor meédio de VGV das unidades habitacionais com valor de comercializagdo menor ou igual aoc

valor méaximo permitido para financiamento pelo SFH, mas superior ao estabelecido na Resolucao do

Consolho Curﬂdor do FGTS no 460/04

+ Para unidades que se enquadram nos parametros da area de

Habir_acac Popular. Serao considerados apenas os Empreendimantcs Eieglveis cujo primeirec saque

tenha sido efetuado a partir da Data de Emissao e até a data de pagamento da Remunaracao do

Periodo de Capitalizaqéo imediatamente anterior ao Perlcdo de Capitallzaqao para a qual o Cupom
estsd sendo calculado e que nao tenha sido excluido do rol de empreendimentos financiados pelas

Debentures nos termos das Clausulas ?91 3 e ?91 10, durante esse mesmo periodao, O VTZ devera

ser informado pelo Agente Fiduciario. com base nas infermagdes recebidas do Agante de Garantias,

I
nos termos do relatoric constante no Anexu V desta Escr}:ura.

-
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"1.21.[..]

"XIV.

declaragao de nulidade de gqualquer garantia constituida para garantir o pagamento das
Debentures, sem que haja sua substituicdo, em montante igual ao originalmente estabelecido no

"
prazo de 30 (trlnta) dias contados da data ciéncia do fato que originou a nulidade,

"XXIL.

falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagao nac pecuniaria prevista
nesta Escritura, incluindo, mas nao se limitando o nao cumprimento pela Em!ssora de quaisquer de
suas obrigagoes adicionais previstas nesta Escri\:ura, inclusive a destinagao de recursos obtidos por
meioc desta Emissao para destinagao diversa da aqui prevista, nao sanada em 20 (vinte) dias corridos,
se aplicavel, (ou menor periodo caso expressamente estabelecido mnesta Escrltura para o
cumprimento de determinada obrigagac nao pecunlaria), contados da notificagdo extrajudicial

enviada a Companhla pelo Agen:e Fiduciarlc referente ac descumprimento da obrigagéo nao

o
pecunilaria,

"XXIX.

nao tenha ocorrido devolugao de valores sacados para o financiamento de determinado
Empreendlmento Financiadc em (a) 30 (trinta) dias a contar da ocorréncia de quaisquer fatos que
possam impedir a sua execugio, incluinde, mas nao se limitando, & ocorréncia de decreto de
desapropriagio da &rea de construcao do empreendimento, &4 perda de licengas e/ou & problemas

nos registros de incorpoaracao, ou (b) 25 (vlnta a clncn) dias da notificagado do Agente Fiduciarlo a

W

Ccmpanhla solicitando a deveolugido dos valores sacados, por conta dos fatos citados na letra a

deste item XX!X"

(h) na clausula 81, (1) alterar o subitem (c) do item (I), (2) incluir o subitem (I) do item (]) e os itens
(XXXV”] e (XUX) e (3} atualizar a numeragao das cldusulas por conta das inclusdes. Desta forma,
segue abaixo a redagao das clausulas incluidas e alteradas na C(ausma 8

“(c). a fim de comprovar a destinacao dos recursos (I) as certiddes das matriculas no com petente
Registro de ]moveis evidenciando a propriedade dos respectivos terrenos e.fou imdveis ermn nome da
Com panhia, da Balrro Novo ou das SPE: (ii) documentos relativos a licitagAo de terrenos, no caso de
empreendimento desenvolvide em sisterma de Parcer!a Publtco Privada (PPP] aprovados pelos

Debonturistas como Empreendimeﬂto Eleglvel em Assembldia Geral de Debenturlstas e (iii)

documentoes societarios comprovando a regular constituicao das SPE, bem como © seu controle pela

B .

(eioes ot

"
Companhia ou pela Bairro Novo, conforme o caso,
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n
(l) no prazo de 5 (cinco) dias Jteis de sua ocorréncia, informagdes sobre qualquer fato que

Possa impedir a execugaoc de um Emproendin’lenr_a Eleglvel, incluindo, mas naoc se limitando, a

ccorréncia de decreto de desapropriagcao da area de construgao do empreendimento, 4 perda de

v

'
licencas e/ou 4 problemas nos registros de incorperagao.

"XXXVIL.

fazer com que o fj\gente de Obras envie ao Agante Fiducl:_‘aria e ao Agentﬂ de

"
Garantias os relatdérios emitidos nos termos desta Escritura,

"
XLIX na ocorréncia de quaisquer fatos que possam impedir a execucado de um

Empreundimento Financladc, incluindo, mas nao se limitando, & ocorréncia de decreto de

desapropriagaoc da area de construcao do empreendimento, 4 perda de licengas e(‘ou a problemas

nos registros de incorporacao, fica a Emlsscra obrigada a devolver os wvalores utilizados no

Em preendimento Financiado Nno prazo de (1] 30 (trlnta] dias a contar da ocorréncia do fato, ou (2) 25

(vlnte =] cinco) dias da notificagaec do Agenta Flcluciario a Companhia solicitando a devolugac dos

n
valores sacados, por conta dos fatos citados neste item XI_IX

[i) na clausula 104, incluir o item (XXV”). com a seguinte redacao.,

“XXVIL

Informar mensalmente ou sempre que for necessario para emissao de relaterio de valor de

Garantia Minima pelo Aganr_e de Garantia!

a) Pagamentos realizados pela Cnixa Economica Federal, na qualidade de agente financiador de

Credir_os Associativo; [:]

"

b) o Saldo Liberado e o valor passivel de liberagao.
{j) na clausula 11; incluir a clausula 111 .1, com a seguinte reda{:ao:

A1
‘I.l‘l i Efacuir_ado aos Debenturistas, a qualguer momento apds © encerramento do prazo para a

distribuigao das Debentures no mercado, proceder, desde que Justificadamente, 4 substituigo do

Agente de Obras e/ou do Agente de Garantias e A indicagao de seus respectivos substitutos, e desde

que mantidas as mesmas condicdes e custos dos contratos vigentes, por meio de assembleia

especialmente convocada para esse fim, esta substituigao seja justificada pelos Debenturis:as e nao

"
altere os custos da Emissora.

. n
{k) no Anoxo VI, excluir o seguinte paragrafo. [Como nédo ha unidades habitacionais vendidas para

emissao do relatdrio do Agente de Garantlas identificado na clausula 5.6.1. item (ili) da Escriturﬂ

de Emiss.‘.n:n de Debentures, infermamos que a parcela do custo de produciao do empreendimento,
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conforme identificado no relatério do Agenta de Obras, pPara fins de céalculo do Valar Financiado e

cenfirmagdo de que o valor solicitado para este primeiro saque se encontra dentro dos limites
determinados na Escritura de Emlssau de Debéntures, sera a parcela identificada para os tipos de
unidades ['], ['], [‘] e [’], ©S qQuais apresentam valor de comercializagcdo menor ou igual ao valor

"
maximo permitido para financiamento pelo SFH}

no Anexo VI”, alterar o “Modeio de Relatério Mensal dao Agent,e de Garantias e Relaq:ao de

" 2
Recablveis =] Valor Atrlbu[do pelo modelo abaixo apresentadao.

15
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MODELO

Relatério mensal do Agante de Garantias

Ralag-éo de Recebl’vais e Valor Atribui‘do

Séo Paulo, ['] de I'] de 20[']

Pavarinl Distrlbuidora de Tltulo- -] Valore' Mobilidrios Ltda-
Rua Sete de Setembrc, r\.‘:J 99, 240 andar

Rlo de Janeiro, R.l

Fazomos referéncia a Escrltura Particular da Primnira Ernlssac Pn.'lbuc:a de Deben:ures Slmples, Nao
Converslvois em Aq:oes da Odebrecht Realizacoes Imobillarlas SA, com Garantia Real o Garantlas

" " L
Adiclonais ( Escritura ), vimos por meio do presente instrumento, informar (l) o valor atribuido dos
recebliveis do{s) empreendimonto(s) abaixo, {II) =] Valor de Garantia Mlnlma Necessaria considerando

as informagdes do Agente Fiduciaric posicionada em [' ] de [‘ ] de 201 [' ], conforme identificados nas

tabelas abaixo.

(I) Valor Atribu ido

Emgraendimanto Elagrval A B C D

A= Also:iauva, BEAprovado, C= Em An.ﬂll.-, D= Vanda Futura

| VALOR ATRIBUIDO [ ] ]

Valor Atribuidc considerando as ponderagées e limites indicados na Clausula ?91 6 da

Escrltura:

(ii) Garantin Mlnima

VALOR ATRIBUIDO

SALDO LIBERADO(*)

VALOR GARANTIA MINIMA

VALOR MAXIMO PASSIVEL DE LIBERACAO
FATOR DE GARANTIA MINIMA

*In{ormndc pelo Agentn Fidueiario no expediente [' ] de [' ] ae 201 [' ]

1

A

5 (E}méf /i % /
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2] Aprovar (i) as

alteragdes e inclusodes de clausulas no Cont.rato de Cﬂssao e (H) -] Segundo

Aﬂltamento do Contrato de Cessao, de modo a refletir as modificagdes nos termos especificados

abaixo.

(a) na clausula 1.1., (1)

n n
alterar o conceito de Escritura de Emissaa de Dehentures e (2) incluir os

"

" " " " "
conceitos de Fator de Garantia Mlnimo ' Fluxo Futuro e Garantia Mlnlma . Desta forma, a

clausula -I.‘] + Passa a viger com o seguinte teor.

u ",
Escritura da Emissao das Debénr_uros . significa a Escrltura Partlcular da Primelra Emissao Publica de

Debentures Slmples, Nao Converslvols em Acaes da Odebrecht Realizacbes Imnblliarlas SA, com

Garant}a Raal e Garanr_ias Adlcionals, celebrado pela Companhia, pelo Agente Fiauci&rio e pela

Odebrocht SA em 24 de setembro de 2009, aditada em 26 de margo de 2010 e 21 de julho de 20'11

™ ator de Uarantia Enlma”. significa |a) a partir do primeire dia do décimo terceiro)] meés apds
"E G M ; 132

a Da\‘.a de Emissao; 40% (quarenta por cento), (b] a partir do primeiro dia do ‘]90 (decimo nono) meés

apos a Data de Emissao, 80% (oitenta por cento} e (c} a partir do primeiro dia do 250 {vlgésimu

qulnto) més apds a Data de Emissaa. 120% {cent_o a vinte por cento)‘“

nn %
Fluxo Futuro + significa a soma dos valores a receber das parcelas vincendas dos direitos
—XD " UEUro

creditarios,

“Garantia Mlnlma": significa © montante minimo de Receblvels que devem estar cedidos
fiduciariamente em garantia a esta Emissao em qualquer momento e cujo somatério do Valor
Atribuldo correspondente deve ser equivalente a multiplicagao do [|) Sﬂldo learado, somado ao
valor de determinadeo saque solicitade, quando for o caso, pelo (II) Fator de Garantia Mlnimo. A data

"
base para fins de apuragaoc da Garantla Mlnima e do Valor Atribuldo deverd ser a mesma.

(b) adaptar o texto do Con\:rato de Cessao de forma a refletir a inclusao dos movos conceitos

citados em {a](Z) acima.

{c) na clausula 3, (1) alterar as clausulas 3121, 31 22. 31 23 e 31 26 (antiga 31 24], (2) incluir
o item (v) da clausula 3121, as clausulas 3124, 3125 e o item (|) na clausula 3123 e (3)

atualizar a numeracgaoc das clausulas per conta das inclusdes.

Desta forma, segue abaixo a redacao

das cldusulas alteradas e incluldas na Clausula 3:
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3.2

"
Atribuiclcn ) de acordo com os seguintes critarios,

{I) os Receblveis (conrorma definide na Escritura de Emlssao das Debentures) originados de

vendas de unidades habitacionais de Empreendlmentos Eleglveis e de empreendimentos que

nao sejam Empreendimentos Elegl\.reis e que nao sejam Receblvels Associativos. mas cuja

andlise de creéadito tenha sido aprovada pelo Agenr_e de Garanr_ias, terdo valor equivalente ao

de seu Fluxo Futuro;

[ii) os Recobiveis Associatlvos, terao valor equivalente a 120% (cent_o e vinte por cento) de seu

Fiisa Furu ro,

(ili) os Receblveis decorrentes do valor de venda futura de (1] quaisquer unidades habitacionais
em construcldoc ou que ja tenham obtido o habite-se de Empruendimentos Associatlvos, ou [2}
quaisquer unidades habitacionais de empreendimentos que naoc sejam Empreendlmentos
Associatlvos, sejam eles Em preendimentos Eleglvels CuU Na&oc e que ja tenham obtido o habite-

0,
se, terdo valor equivalente a BUAI citenta por cento) do seu Fluxo Futuro, apurado conforme

critérios definidos no Anexo XI da Escritura de Emissao das Debentures;

(w) os Recohweis decorrentes do valor de venda futura de unidades habitacionais em construgaoc

de Empreendlmen:ns Elagiveis que nNnao pertengam a Emproendimentos Aﬁsociattvos teraoc
60%

valor equivalente a 0 \sessenta por cento) do seu fluxo futuro, apurado conforme critérios

definidos no Anexo XI da Esc:’ltura de Emissao das Debéntures: [

(v) os Receb[veis originados de vendas de unidades habitacicnais de Errl preendimentos Eleglvels e

os Re:;eb[vels de empreendimentos que nao sejam Empreendlmentos Eleglvels e que nao
sejam Receblveis Assoc!ativos cuja andlise de erédito mao tenha sido feita pelo Agﬂnte de
O,
arantias, terao valor equ valente a cinquenta ar cento e seu uxo uturo a que o
G i a qui I 50/6 i =] d FI. F te
Agente de Garantlas conclua a analise da performance de pagamento de tais Receblvels, sendo

0,
certo gue o Valc:-r Atribuldo de tais Recoblveis nido podera ultrapassar SUA] {trlnta por cento) da

Garaﬂtla Mln}ma.

3.122.A soma do

Valor Att’lbuldo dos Recﬂblveis decorrentes do valor de venda futura de unidades

habitacionais de quaisquer empreendimentos, sejam eles Empreendimentos Eleglveis ou Nnac;, e do

Valor Atrlbuldo dos Roceblvels decorrentes da venda de unidades habitacionais de

empreendimentos que nao sejam Empreend[mentos Eleglvels, Nnaoc podera ultrapassar 20% {vinte por

"
Os direitos creditéarios que compoe a Ruceita terac o valor atribuido { Valor

"
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cento) do total da Receita Vinculada. O Valor Atribuido dos R&cablvels citados nesta Clausula 3.1 .2.2

somente podera ser considerado no calculo da Garanr_ia Mlnlma caso os demais Receblvols sejam

insuficientes para compor tal Garantia Ml’nlma.

3.1.2.3. Cabe ao Agente de Garantlas:

coem base no ultimo relatdrio do Agente de Obras, desconsiderara os Receblvels oriundos do

Empreendimento Elegivel que apresente atraso superior a 90 (noventa) dias em seu

crenograma fisico apos decorrido © prazo mencionade na elausula 591 da Escritura de

Emissao das Debentures; e

" "
com base no Valor Atribuldo Tctal : verificar que o Saldo leerado S@ encontra garantido pelo

Far.or de Garantia Mlnlma, sendo que o Saldo Liberado somado ao valor de determinado sagque

solicitado, se for o caso, devera ser menor ou igual ao Valor Atrlbuldo Flnal dividido pelo Fator

de Garantia Mlnimo.

3124 A analise da performance de pagamento das Recublveis, pelo Agente de Garantlas, a que se

refere o item (v) da clausula 3.1.2.1. acima, devera considerar, apos o prazo de 12 (doze) mases

contados da data de assinatura do eontrato de compra e venda da unidade habitacional, um histérico

minimo de 12 (doze) parcelas de pagamento, sendo que, na hipdtese de histérico superior a este

minimo, serao consideradas as 12 (doze) ultimas parcelas, periodo apos o qual o creédito podera ser

computado no Indice de garantia, desde que aprovado pelo Agentn de Garantias.

3.1.2.5.0 Agente ae

Garantia devera concluir a andlise dos Receblvels que estejam sob sua anaialise,

nos termos do item (v) da CIéusula 3121 acima, em ate 12 (doza] meses apos a assinatura do

contrato de compra e venda da unidade habitacional, sendo que casc apés tal periodo nao haja um

histérico minimo de ]2 (doze) parcelas, tais Receblveis terao seu Va:or Atribuldo igual a zero, exceto

se o Agent_e de Garantias de ocutra forma aprove o crédito do devedor dos Rucebiveis. Apos tal

analise, caso o Agente de Garantla aprove tais Receb[veis, estes passarao a ser considerados por

valor equivalente aos descritos nos itens (;) e (H) da Clausula 3.1.2.‘].. e Ccaso os reprove; tais

Recnbfvais deverao ser desconsiderados do calculo da Garantin Minlma‘

3.1.2.6.(:350 © resultade da divisao do Valor I||'!\t:ribuh:|o Final dividido pelo fator de garantia minimo

indicado na clausula 312 acima calculado seja menor que o Saldo Liberado, o Agente de Garantias
devers proceder ao calculo do saldo necessario nas Cont.as Cen\:rallzadoras para que o resultado da
divisao do Valor Atribuldu Final dividido pelo fator de garantia minimo indicade na clausula 312

acima calculado seja menocr gque o Saldo Llherado. O Agenr.u Flduci&rio devera confirmar o calculo e
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solicitar a Com panhia o depdsito do valor faltante nas Contas Centralizadoras, nos termos da clausula

5-3-1 deste CO ntratc."

(d) alterar a clausula 4.4‘1, passando a viger com a seguinte redagao.

“441 Obrlgam‘sa as Socledades a enviar, & agéncia da Calxa Econor\nica Federal depositaria das

Contas Centralizadoras das Socledades, {i) notificagao, na forma prevista no Anexo D deste Contrato,

de que a Canta Cun:ralizadore e raspectiva conta de investimento de sua titularidade foram cedidas

fiduciariamente nos termos deste Contrato a {II) a procuragao nos termos do Anexo E deste Contrato,

outorgando poderes para o Agente Fiduciarlo movimentar e obter informagdes scbre o saldo dessas

contas, O envio dos documentos citados nos itens (J) e (Ii) acima poderac ser encaminhados

inicialmente por email a agéncia da Calxa Economlca Federal depositaria das Ccnr_as Cantralizadoras

das Socledadns. No prazo maximo de 10 dias contados da data de envio do email, os referidos

documentos deverao ter sido enviados a agéncia da Caixa EconOmica Fecieral depositaria das Contas

Centrallzadaras das Sociedar_‘.es, sob pena de nao haver liberagaAc de recursos ateé que tais

"
documentos sejam dispaonibilizados fisicamente.

[e) alterar as clausulas 6‘] " 61 1 . 613, 62 [ 63, passando a viger com a seguinte redacgéao.

"
6] A Companhla, pPor este instrumento, e cada uma das Sociedades, pela assinatura do

respectivo Termo de Adesao, autorizam, em carater irrevegavel e irretratavel, o Banco Administrador

de Contas a transferir, a partir da Data de Emissﬂo, mediante notificagcdo por escrito do Agente

Fiduciario, mensalmente, no ultime dia util de cada mes, todo e qualquer saldo positive das

respectivas Conr_as Centralizadoras Para a conta corrente de titularidade da Companh{a, doravante

" "
denominada Conta Reserva do Servlcc da DIvida y mantida no Banco Administrador de Contas, sob

[=] no. 1203'9, agéncia nc. 1018‘0, Operar;acn 003, naec movimentavel pela Companhla ou pelas

Snciedades, até¢ o saldo da Conta Reserva Servicos da Dlvida atingir o valor indicado pelo Agente

Fiﬂuclario ao Banca Admlnisr_rador de Contas. equivalente aoc montante necessario que assegure um

saldo na Conta Raserva do Servlqo da Dlvida suficiente para o pagamento da Prestal:.ao vincenda nos

6 (seis) meses seguintes, conforme as datas de Pagamento da remuneragao e das parcelas de

n
amortizagao das Debenturos que estiverem em circulagao (

Dﬂtﬂs de Pagn m ento").

6.1.1

O saldo na Cont_a Reserva do Serviq:o da Divlda permanecersa bloqueado ate a liquidacao total

das Debénr_ures, exceto (:) pela transferéncia de seu saldo para a conta corrente indicada pelo

Agente Fiduciario das Importancias necessarias ao Pagamento integral das Presr.ac;oes e {II) para

re
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realizagado de investimento em Aplicaqoes Permitidﬂs, conforme Clausula Oil‘.ava abaixo, as guais

"
tambeém permanecerao blogueadas em favor dos Debenturlstas.

“6.1.3 Caso, ateé o 150 dia anterior & Data de Pagamentn, o saldo da ant_a Reserva do Servic:.cl da

Dlvida somado aos saldos disponiveis nas Contas Can:ralizadnras, a serem transferidos para Cont.a

0,
Reserva Servlqcn da Dlvida no udltimo dia util do meés, nao seja equivalente a, no minimo, 10016 (cem

por cent‘.o) do wvalor da Prestacao, (=} AQEnte Fiduciario devera comunicar tal fato a Cumpanhia,

informando-a do valor necessario para atingir o saldo da Conta Resarva do Serv}co da Dlvida‘

62 Quandc o saldo da Cont.a Reserva do Servico da D[vlda equivaler ao valor da parcela de

amortizagao vincenda somada ao valor da remuneracio devida projetado para os 6 (seis] meses

seguintes, os prdaximos valores creditados nas Conr.as Centralizadoras, exceto naquelas que se

encontrem afetadas nos termaos da Lel I'Io 10.931, de 02 de agosto de 2004, deverao ser transferidos

para a respeoctiva Conta Movimento, mensalmente, no ultimo dia util de cada meés, conforme

notificagao do Agonte Flduciario ao Bancc Admlnistrador de Contas aplicando-se as mesmas

condigdes da clausula 53 deste Contrato.

63 Apés a transferéncia da Cont.a Reserva do Sorvlq:c da Dlvlda para a conta corrente indicada

pelo Agcnte Fiduclario das importancias necessarias ao pagamento integral das Presr_acocs, =} Banco

Administraﬂor de Contas, procedera a8 recomposicao do saldo integral da Conta Reserva do Servrco

da Dlvida, nos termos da Clﬂusula 61 ."

3) comunicar a alteragcdo do endereco da sede da Odebrecht Realizaq:oes Imoblllarias SA da Avanlda
das Naccos Unldas, n.o 8.501, 2?0 andar, CEP 05425'0?0. para Avenida das Nacbes Unidas; n.o
4???, 30 andar, CEP 054??'000, na Cidada de Sao Paulo, Estndu de Sao Paulo.

4) aprevar, de maneira excepcional, a elegibilidade dos Empreendimentos PPP desenvolvidas em

Parl:eria Publico Privadn entre a Jardlns Mangueiral a a Companhia de Desonvalvlmﬂnr_o

Habitacianal do Distri:o Federﬂl, integrante da Adminisr_raqao Inr.(ireta do Governo do Dlstrito

Fednral, estando vinculada a Secretaria de Estado de Hablnaqau do Distrito Faderal = CODHAB/DF,

para o recebimento de recursos oriundos das Dobéntures.

5) em consonancia com a ordem do dia (4) acima, ratificar a autorizacao das liberagdes de recursos

Para o financiamento dos Empreendfmentos PPP, no montante de R$10?.041.095,1g (cent.o =]

sete milhdes, quarenta e um mil, noventa e cinco reais a dezenove cenr_avos).
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6) confirmar o recebimento, pelo Debanturista. dos documentos relativos a comprovacao da

outorga de parceria publico-privada, na modalidade administrativa, para a implantacao e gestao

de empreendimento, que engloba as obras de construcao de unidades domiclliares econdmicas, a

execugao de infra-estrutura urbana e de &reas verdes do pProjeto mangueiral, e a prestacaoc de

. o
servigos de operagaoc e manutengao pela Jar’dins Mangumrat, quais sejam., (1) Contrato n.

007/2009, contrato administrativo de concessio para desenvolvimento imobiliario, celebrado em

25 de margo de 2009, entre Jardins Manguelral Empreendlmentos Imobiliarios SA ea Companhia
de Dﬂsenvolvimunto Habitaclonal do Distri\:o Federal; (2) Edital de Llcitm;ao ncl 01/2008, datado de

20 de novembro de 2008, e (3) LEI Organica do Distrito Foderal de 08 de junho de 1993, conforme

alterada por emendas subsequentes,

?) aprovar que nae seja declarado o vencimento antecipado da Emlssao de Debentures (waiver) em

o
decorrencia da nao apresentacao, pela Companhia, da Garantia M[nima a partir do 13 (décimo

terceiro) més apds a Data de Emissao, assim como todas as eobrigagdes vinculadas ao

cumprimento deste prazo.

8) Ficam expressamente ratificadas as demais clausulas da Escritura de Emlssao de Debentures e do

Contrato de Cessac nao alteradas pelo Segundo Adltamentn da Escriturn e pelo Segunda

Aditamento do Cantratn de Cﬂssao, respectivamente. Os termos e expressoes definidos utilizades

neste ata e aqui nao definidos tém o significado que |lhes saoc atribuldos na Escriturn de Emissao

de Debentures e no Contrato de Cessao‘

)'31. Companhla presente nesta reunido manifesta expressamente o seu acordo com as decisdes acima,

mediante a sua assinatura nesta ata e concorda em providenciar o arquivamento desta ata na JUI’I".B

Ccmerclal do Estado de Sau Paulo = JUCESP no prazo legal,

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar,

=] Presidente concedeu a palavra a quem dela

quisesse fazer uso e como ninguém se manifestou, os trabalhos da Assembleia foram encerrados da

qual fel lavrada a presente ata que foi aprovada e assinada pelo Prasmente da lf:"\ssen"ll:ileia, por mim,
Secretario que lavrei a ata, pelo representante do Agente Flduciarto, pelo Debenr_urlstn presente e

pela Ccmpanhia, sendo autorizada a sua publicacao com a omissido das assinaturas nos termos do

paragrafo segundo do artigo 130 da Lei no 6404;?6

Sao Paulo, 21 de julho de 2011
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